18 e AACINES

TERRLII e T iTARSE

2B NOY 2018

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE LA EMBAJADA DE CHILE EN LA
REPURLICA DE COREA Y CORYOQ INVESTMENT
CORPORATION.

RESOLUCION EXENTA N° 4404/
SANTIAGO, 20 DE NOVIEMBRE DE 2019,

VIiSTOS:

Lo dispuastc en el Decrete con Fuerza de Ley N° 1/19,653, de 2000, del Ministerio Secretaria
General de Presidencia, que fija el texto refundido, coordinade y sistematizado de la Ley
N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; ia Ley
N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de Jos
Organos de la Administracién del Estado; 1a Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales
con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Resolucién Exenta N°1.882,
de 2018, que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el articufo
14 de la Ley N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; la Ley N® 21.125 sobre Presupuesta del
Sector Phblico para el afio 2019; el Oficio N° 310 de 2018, de 1a Direccién de Presupuestos da!
Ministerio de Hacienda; la Resolucion N° 7, que Fija Normas de Exencién del Tramite de Toma
Razén y la Resolucién N° 8, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran
sujetos a la Toma de Razdn y a Controles de Reemplazo, ambas de 2019, de la Contraloria
General de la Republica; y

CONSIDERANDO:

1.  Que conforme al articulo 1 de la Ley N* 21.080, el Ministerio de Relaciones Exteriores es [a
Secretarla de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Reptiblica en ef
disefio, planificacidn, prospeecidén, conducgién, coordinacién, ejecucitn, control e
informacion de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas
y planes orientadas a fortalecer la presencia intermacional del palis, y velando por fos
intereses de Chile, con el propésito de elevar la calidad del desarmrollo, seguridad y bienestar
nacional.

2. Que para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe
arrendar una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas de las misiones diplomaticas,
representaciones permanentes ante organizaclones internacionales y representaciones
consulares en los diferentes palses donde se encuentra acreditado, y en los que no se
cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3.  Que enlaLey N° 21.125, que fila el presupuesto del Sector Pdblico para el afio 20198, se
conternplan los recursos necesarios para el page de los contrafos de amrendamiento a que
se refiere &l considerando anterior.

4.  Que es deber de ia autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes
a la correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para
su gestion.

5. Que mediante el Oficio Piiblico N° 870, de 29 de enero de 2018, y previo a obligarse al pago
a future por el uso y goce del inmueble que albergaré las oficinas de la Embajada de Chile
an Corea, esta Secretaria de Estado solicité a la Direccién de Presupuestos del Ministerio
de Hacienda la autorizacién establecida en el articulo 14 de [a Ley N°20.128, la que fue
conferida a {ravés del Oficio Pablico N 310, de 13 de febrero de 2018.




6. Que en virtud de lo anterior, con fecha 30 de abril de 2019, la Embajada de Chile en la
Repiblica de Corea y Coryo Investment Corporation celebraron un contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en Suite 1801 Goryo Daeyungak Tower 97, Toegye-
ro, Jung-gu, Sedl 100-708, que albergara a la Embajada de Chile en Corea.

7.  Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece
bases de |os procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la
Administracion del Estado, el contrato de arrendamiento individualizado en el considerando
anterior debe ser aprobade mediante la dictacién de! correspondiente acte administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el Contrato de Arrendamiento celebrado, con fecha 30 ds abril de 2018, entre

la Embajada de Chile en la Republica de Corea y Coryo Investment Corporation, cuyo texto
fraducido es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Coryo Investment Corporation

RESUMEN DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Arrendataria: Embajada de Chile en la Republica de Corea,
representada por el Embajador de Chile ante la
Republica de Corsa.

inmueble arrendado: Suite No. 1801, Piso 18.
Superficie del inmueble: 700,83 m2 (212 pyungs) (incluidas &reas comunes).
Periodo de vigencia: 1 de maye de 2019 al 30 de abril de 2022

(3 afos).
Renta de | 1 de mayo de 2019 al 30 de abril | W 284.928.000
arrendamiento/Servicios de 2020

basicos anuales. (Page anual | 1 de mayo de 2020 al 30 de abril | W 284.928.000
por anticipado): de 2021

1 de mayo de 2021 al 30 de abril | W 284.928.000
de 2022

Modificacién |

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Este contrato de arrendamiento se celebra con fecha 30 de abril de 2019 entre:

ARRENDADORA:

Sang Rok Choi, Director Representante, Gerente General de Coryo Investment Corporation.
§7. toegye-ro Jung-gu, Selil 04535,

ARRENDATARIA:

Embajada de Chile en la Replblica de Corea, representada por el Embajador de Chile ante la
Replblica de Corea.
97, toegye-ro Jung-gu, Sell 04535,

La arrendatarla toma en arrendamiento el inmueble descrito a continuacién, de propiedad de la
arrendadora.

ARTICULO 1 - INMUESLE ARRENDADO
Suite 1801. 700,83 m2 (212 pyungs; 148 pyungs, excluidas dreas comunes).
Total: 700,83 m2 (212 pyungs; 146 pyungs, excluidas areas comunes).
Ubicacion: Piso 18, Coryo Dasyungak Tower
97, toegye-ro Jung-gu, Sedl 100-708.

ARTICULO 2 - OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El inmueble arrendado se utilizara exclusivamente como oficinas de la Embajada de Chile




en la Replblica de Corea, y para ningan otro propésite.

ARTICULO 3 - PERIODO DE VIGENCIA

El periodo de vigencia se iniciara el 1 de mayo de 2019 y terminara el 30 de abril de 2022,
Este contrato de arrendamiento se mantendrs vigente por un fotal de fres (3) afios.
ARTICULO 4 - RENTA DE ARRENDAMIENTO Y SERVICIOS BASICOS

Ef total anual de la renta de arrendamiento y de [0s servicios basicos que habra de pagarse
a la arendadora durante el periodo de vigencia es el siguiente:

ARO DE ARRENDAMIENTO PERIODO  MONTO TOTAL

1¢ 1 de mayo de 2019 al 30 de abril de 2020 284.528.000 won
2°¢ 1 de mayo de 2020 30 de abyil de 2021 284.928.000 won
3° 1 de mayo de 2021 30 de abril de 2022  284.928.000 won

ARTICULOC 5 - PAGO DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO Y DE SERVICIOS BASICOS

La arrendataria pagara por anticipado la renta de arrendamiento y los servicios basicos
que se especifican en el articulo 4 anterior a mas tardar el 30 de abril de 2019 en el caso del
primer afio; a mas tardar el 15 de abril de 2020 en el caso del segundo aiio, y a mas tardar el 15
de abril de 2021 en el caso del tercer afio. $i la fecha de vencimiento correspondiera a un feriado
publico, [a fecha de vencimiento correspondera al dia inmediatamente anterior. Si la arendataria
entregara a la arrendadora un aviso de terminacién de este contrato de arrendamiento con cuatro
meses de anticipacién de acuerdo con el parrafo 2 del articulo 7 del presente, se debera pagar a
la arrendadora la renta de arrendamiento y los servicios basicos/cargos de mantenimiento
correspondientes al perfodo citado en el aviso por anticipado, y la arrendadora debera reembolsar
a la arrendataria la renta de arrendamiento pagada por anticipado respecto del perfodo en que
no se hara uso del inmueble debide a la terminacién anticipada del contrato.

ARTICULO 6 —- RENOVACION DEL PERIODO DE VIGENCIA

Al término de su periodo de vigencia, este contrato de arrendamiento se renovara
automaticamente por otro perfodo de dos afios, salvo gue una de las partes notifique por escrito
a la otra al menos tres (3) meses antes del vencimiento del contrato original su intencion de
terminarle. En caso de renovacion, las nuevas condiciones en cuanto a periodo de vigencia, renta
de arrendamiento y cargo por servicios basicos se determinaran mediante consuitas enire las
partes de este instrumento, de acuerdo con la variacién del indice oficial de precios at consumidor
de Corea durante el dliimo afio de vigencia de este contrato.

ARTICULO 7 - TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

1) Si fa arrendadora requiriera la desocupacién y entrega del inmueble arrendado
antes del vencimiento del perfodo de vigencia por razones de fuerza mayor, podra exigir la
entrega v, [uego de ello, la arendataria debera entregar el inmueble en un plazo de euatro {4
meses a partir de la fecha de aviso.

2) La arrendataria no podrd terminar el contrato de arrendamiento durante el primer
afio de vigencia. Posteriormente, si la arrendataria quisiera terminar el contrato de arrendamiento
antes da su fecha de vencimiento, deberéa dar avisc por escrito al respecto a la arrendadora cuatro
(4) meses antes de la fecha en que se proponga terminarlo.

3) La arrendadora deberd reembolsar la renta de arrendamiento que la arrendataria

haya pagado por anticipado y que corresponda al pericdo anulado, de acuerdo con el articulo 16
del presente.

ARTICULO 8 - MONEDA DE PAGO

Todos los pages que la arrendataria deba efectuar en conformidad con este contrato, lo
que incluye ia renta de arrendamiento y los cargos por servicios basicos, debersn efectuarse
mediante transferencia electrénica_a la_cuenta bancaria nimerc [N c.c =
arrendadora mantiene en [l .- =rendadora entregara a la amendataria un
comprobante en que se rinda cuenta [ntegra de esos pagos.




ARTICULO 9 ~ PROHIBICION DE CESION Y SUBARRENDAMIENTO

1) La arrendataria no transferird, cederad ni subarrendara a ningin tercero sus
derechos ni obligaciones conforme a este conirato de arrendamiento; también se prohibe hacer
uso de dichos derechos con ef objeto de constituir hipotecas o garantias.

2) Si la arrendataria no cumpliera con estas disposiciones, no podra objetar la
anuiacién unilateral de este confrato de arrendamiento por parte de la arrendadora.

ARTICULO 10— INSTALACIONES PRIVADAS EN EL INMUEBLE ARRENDADO

1) La arrendataria debera obtener previamente e! consentimiento de la arrendadora
cuando tenga la intencién de realizar instalaciones adicionales a las suministradas por la
arrendadora en el inmueble arrendado, lo que incluye instalaclones eléctricas de baja o alta
tensién, realizar modificaciones estructurales como divisiones, o exhibir materiales publicitarios.
La arrendataria deberd solventar todos los costos asociados 3 lo anterior.

2 Cuando realice alguno de los citados trabajos, la arrendataria debera contratar a
técnicos aprobados por la arrendadora y los trabajos se realizardn en los lugares que la
arrendadora indigue. Cuando la arrendataria desocupe y entregue e} inmueble arendado en una
fecha futura, debera restituirio a su estado original a sus expensas sl la arrendadora lo exigiera.

3) Si la arrendataria no respetara las dos disposiciones precedentes, o si la restitucion
al estado original no se efectuara en la forma exigida por la arrendadora, esta titima realizara los

trabajos de restauracion y, en este caso, la arrendataria debera pagar el costo tras recibir la
factura de la arrendadora.

4) A la terminacién de este contrato, la arrendataria podra separar y retirar las
instalaciones realizadas en el inmueble por su propia cuenta y los correspondientes materiales,
siempre que no resulte dafiado ni afectado el estado original del inmuebte. Si la arrendadora o ei
posterior arrendatario del inmueble decidiera utilizarlo en las condiciones en que se sncuenire, [a
arrendataria podré ofrecer dichas instalaciones y materiales a la arrendadora o al nuevo
arrendatario sobre la base de consuftas con 1os mismos,

ARTICULO 11 - RESTRICCION RESPECTO DEL LSO COMPARTIDO DEL INMUEBLE

La arrendataria no compartird el uso de! inmueble arrendado con ningan tercero, no
colocara ninglin letrero de un tercero, ni usara el inmusble como oficina de enlace de terceros, a
menos que ello fuera aceptado por escerito por la arrendadora,

ARTICULO 12 - ACTOS PROHIBIDOS

Se prohibe io siguiente con el fin de garantizar la seguridad, mantener el orden y un
ambiente agradable en todo el edificio, y realzar asi el prestigio del edificio para todos los
arrendatarios:

1) Realizar actos que sean desagradables para el publico, instalar o exhibir letreros,
afiches o materiales publicitarios en los corredores ¢ en el exterior del inmueble arrendado, y
cualquier otro acto que constituya un obstaculo en las dreas comunes. No obstante, la
amrendadora cooperara con la arrendataria a fin de informar al publico que las oficinas de la
Embajada de Chile en Corea se encuentran en el inmuable.

2) Intreducir y almacenar en el inmusble arendado o en sus alrededores, o en
cualguier otro fugar dentro del edificio, sin adoptar las medidas de seguridad o prevencion
pertinentes, explosivos o cualguier otro material peligroso, materiales ofensivos en relacién con
el cuerpo humano o que provoquen desagrade a las personas, y/o cualquier otro materfal
perjudicial para el edificio.

3) Utilizar combustibles no autorizados para calefaccién, como carboncilio, carbén,
patréleo o gas licuado del petréleo, excepto los suministrados por la arrendadora.

4) Realizar actos que provoquen ruidos molestos, tocar instrumentas musicales, tener
mascotas {excepto acuarios), y cualquier otro acto que pueda provocar desagrado y/o disgusto a



los demas arrendatarios.

B) Realizar actos que dafien, destruyan o alteren las instalaciones estructurales,
equipos o elementos instalados por la arrendadora.

6) Vender al por mayor o al detalle bebidas alcohdlicas, vines, productos del peiroieo,
etc. Sin embargo, esto no regira si elio estuviera contemplado en la clausula relativa al objeto de
gste contrato de arrendamiento.

7} Utilizar ¢! inmueble arrendado como residencia o para cualquier otro propésito no
especificado en la clausula relativa al objeto de este contrato de arrendamiente.

ARTICULO 13 — COSTOS DE REPARACION COMPARTIDOS

1) La arrendadora seré responsable, en principio, de realizar las reparaciones que se
requieran para preservar y mantener la estructura bésica del edificio, sus areas comunes e
instalaciones.

2) La arrendadora realizard a sus expensas las reparaciones de las paredss y del
clefo raso en el inmueble arrendado y en los corredores exteriores, pero la arrendataria sera
responsable de reparar los dafios derivados de su propia negligencia, siempre que la
responsabilidad se haya establecido mediante una sentencia ejecutable de un tribunal
competente de la Republica de Corea. La arrendataria no serd responsable por pérdidas o dafios
en el inmueble debido a hechos fortuitos o causa mayor, lo que serd cubierto por la arrendadora.

3) Si la arvendataria no cumpliera con su obligacién conforme a lo indicado en la
clausula 2 anterior, la arrendadora, si lo estima conveniente para la preservacion y mantenimiento
de! edificio, realizara los trabajos ¢ adoptara las medidas de reparacién que sean necesarias, en
cuyo caso la arendataria deberd pagar los costos conforme a la factura que presente la
arrendadera.

ARTICULO 14 — EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDADORA

1) La arrendadora estar4 exenta de responsabilidad por los dafios que puedan sufrir
los equipos o bienes debido & algan incendio, hurto, catéstrofe, desastre natural y cualquier otro
acto de la naturaleza, o debido a algtn accidente que no sea atribuible a Iz arrendadora.

2) La arrendadora no sera responsable de a interrupcién o restriceion de los servicios
generales o del uso de las instalaciones comunes debido a la necesidad de efectuar trabajos de
reparacidn, modificacién o renovacién.

3) La arrendataria serd responsable, tanto en forma interna como externa, por
incendios, hurtos u otros hechos que ocurran en el inmueble arrendado que sean atribuibles al
descuido de la arrendataria conforme a lo establecide mediante una sentencia judicial de un

tribunal ordinarioc competente, y 1a arrendadora no sera en ningln caso responsable de los
mismos.

ARTICULO 15 - ENTREGA DEL INMUEBLE ARRENDADO

La arrendadora se reserva el derecho a ferminar el contrato de arrendamiento, a denegar
la renovacién o exiension del mismo, o a exigir la desocupagion y entrega inmediata del inmueble
arrendado, a fin de cobrar la renta de armendamiento vencida adeudada a la arrendadora.

ARTICULO 16 — ENTREGA DEL INMUEBLE A LA TERMINACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

1} En caso de terminacion o anulacién del contrate de arrendamiento, la arrendataria
debera retirar a la brevedad todos sus bienes y pertensncias del inmueble arrendado y hacer
enfrega del mismo luego de restituido por completo a su estado original, saivo las divisiones que
va hayan existido a la fecha en que haya acupado el inmueble; la arrendataria no sera
responsable del deterforo del inmueble atribuible al desgaste normal por el uso. La arrendadora
reembolsara |a renta de arrendamiento correspondiente al perfodo anulado que la arrendataria
haya pagado por anticipado.



2) La restitucién del inmueble arrendado se realizara durante un dia habil y en horas
habiles a fin de verificar el estado del mismo, mostrar los Ultimos comprobantes de pago de los
servicios basicos, y establecer los términos y condiciones relativos al reembolso de los pagos en
exceso, si hubiera.

ARTICULO 17 - CAMBIO DE ARRENDADOR

Este contrato de arrendamiento se mantendr4 en vigor durante el resto del perfodo de
vigencia, aunque se produzca algin cambio o cesién en lo que respecia a dominio, nombre o
administracién del edificlo de la amendadora, y & nuevo arrendador o la nueva administracién
sera responsable de cumplir con todas las disposiciones de este contrato de arrendamiento.

ARTICULO 18 — INSPECCION DEL INMUEBLE ARRENDADO

Cuando se acerque la fecha de ferminacién del contrato, la arrendadora tendra derecho a
disponer que el interior del inmueble arrendado sea revisado e inspeccionado por sus empleados,
o mostrade a cualquier potencial amendatario, todo lo cual requerird el consentimiento de la
arrendataria. Para tal efecto, la arrendadora enviard a la arrendataria aviso por escrite una
semana ares de la inspeccidn,

ARTICULO 19 ~ AVISO DE CAMBIO DE REGISTRO

La arrendataria comunicard sin demora a la arrendadora, por escrito, si se predujera algun
carribio en sus datos de registro, como domicilio, razén social yfo idenfificacién.

ARTICULO 20 - HORARIO DE FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE USO
COMUN

1) El horario de funcionamiento de las instalaciones de uso comdn -¢como ascensores,
suministro de energla eléctrica y ofras instalaciones, apertura y cierre de las puertas de acceso a
la planta bgja (lobby)- se basard en el regiamento de administracion independiente de la
arrendadora, considerando la conveniencia de cada uno de los arrendatarios del edificio.

2} 8i el funcionamiento de dichas instalaciones se extendiera a solicitud de la
arrendalaria, éste solventara los costos pertinentas.

ARTICULO 21 — SEGURO DE INCENDIO

La arrendadora seré responsable de asegurar a sus expensas el inmueble arendado. Si
se produjera algin aumento en el costo del seguro de incendio contratado por fa arendadora
respecto del edificio debido a algtin incendio provogade por culpa o negligencia de la arrendataria
0 a causa de sus pertenencias conforme a lo deferminado por un tribunal de justicia, la
arrendataria debera solventar y pagar dicho incremento. Una vez que se liquide la prima
incrementada del seguro, de modo que vuelva a tener el costo original, no se cobraré la prima
incrementada & la arrendataria.

ARTICULO 22 — INDEMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS

1 Si la arrendadora o algtn tercero resultara afectado por dafios materiales o
lesiones corporales debido a algtin acto deliberado o negligente de alglin agente, empleado,
trabajador contratado o visitante de la arrendataria, Io que incluye a cualquier persona relacionada
con la arrandataria, esta ditima debera pagar e! fotal de la indemnizacion que corresponda cuandeo
se demuestre debidamente su culpa o negligencia ante los tribunales de justicia.

2) Si dichos dafios fueran provocados a la arrendataria por algln tercero, lo que
incluye a otros arrendatarios del edificio, fa amendataria ne formulara reclamacién alguna al
respecto a la arrendadora, a menos que los dafios se deban a actos u omisiones atribuibles a la
arrendadora, La arrendataria sera exclusivamente respeonsable de la seguridad de sus bienes
dentro del inmueble arrendado, y la amendadora no asumira ninguna responsabilidad por los
dafios y petjuicios que se produzean dentro del inmueble arrendado. Sin embargo, la arrendadora

mantendra guardias a fin de resguardar las areas comunes, 1o que incluyve corredores y pasilios
del edificio.



ARTICULQ 23 - DERECHO A ESTACIONAMIENTO

1) La arrendadora proporcionar4 a la arrendataria espacio para estacionar cuatro (4)
vehiculos en las instalaciones de estacionamiento de la amendadora, lo que estara
incluido en la renta de arrendamiento anual, sin costo adicional.

2) E| citado derecho a estacionamiento gratulto cesard a la terminacion de este
contrato de arrendamiento.

ARTICULO 24 - DERECHO Y PRACTICAS APLICABLES

Las materias no estipuladas en este contrato de amendamiento o las controversias en
relacién con las disposiciones del presente se resolveran mediante consultas entre ambas partes
o se someteran a la determinacién de la justicia ordinaria, de acuerdo con |a legislacién de la
Reptblica ds Corea.

ARTICULO 25 ~ INTERPRETACION DE LAS DISPOSICIONES

Si surgiera alguna duda o controversia en relacién con la interpretacién de las
disposiciones de este contrate de arrendamiento, prevalecera como version esténdar su version
en idioma coraang.

ARTICULO 26 - CLAUSULA DIPLOMATICA

La arrendataria se reserva of derecho a terminar este contrato de arrendamiento debido a
razones institucionales del pafs acreditante (Chile) o en casc de término de las relaciones
diplomaticas entre la Republica de Chile y Corea y el consiguiente cierre de la Embajada de Chile
en Corea,

En ese caso, la arrendataria dara aviso por escrito de su intencién a la arrendadora con
al menos 30 dias de anticipacién. En esta situacién, la arendataria sole pagara la renta de
arrendamiento adeudada hasta el Gitimo mes en que ocupe el inmueble arrendado y la
arrendadora no tendra ningln derecho a reclamar indemnizacion por esta terminacién anticipada
del conirato de arrendamiento. La arrendadora ademés reembolsara a la arrendataria a promata,
y sin ninguna clase de deduccidn, Ia renta de arrendamiento correspondiente al perfodo no
cumplido de! contrato que la arrendataria haya pagado por anticipado.

ARTICULO 27 - DISPOSICIONES VARIAS

A pesar de cualquier disposicion en contrario explicita o implicita en este contrato de
arrendamiento, no se considerard que fa amendataria, al celebrar este contrato con ia
arrendadora, renuncla a los privilegios e inmunidades que le corresponden en calidad de Estado

soberano reconocido por la Republica de Corea, de acuerdo con el derecho internacional y las
leyes dal pais receptor.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, los representantes de ambas partes suscriben
debidamente este contrato de arrendamiento en dos (2) ejemplares en la fecha antes indicada,

Cada una de las paries conservara un ejemplar.

ARRENDADORA:

(Firma ilegible).

Sang Rok, Choi, Directer Representante, Gerente General,
Corye Investment Corporation.

Timbre respectivo.

ARRENDATARIA:

Firma flegible.

Embajada de Chile en la Republica de Corea, representada por el Embajador de Chile anie la
Reptiblica de Corea, Sefior Fernando Danus, H

(Timbre respectivo).

Hay firmas de ambas partes.




2.- IMPUTESE e! gasto que demande este contrato al presupuesto en moneda exiranjera
convertida a délares del afio 2019, Partida 06, Capitulo 01, Programa 01, Subtitulo 22, ftem 09,
Asignacién 002, del Ministerio de Relaciones Exteriores.

El gasto que se devengue para el afio 2020, y siguientes, quedara sujeto a [a disponibilidad de
fondos que se contemple para el presupuesto de ese afio, sin requerirse la dictacién de un acto
administrativo adicional,

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio elecirénico de Gobierno Transparente del
Minlsterio de Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria
“Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley
N°20.285 sobre Acceso a la Informacién Pablica, asf como en e! articulo 51 de su Reglamento y
a lo dispuesto en ef punto 1.5 de la Instruccidn General N°11 del Consejo para Ia Transparencia.
Asimismo, ¥y en cumplimiento de la Ley N°19,628 sobre Proteccion de la Vida Privadz, tarjense
los datos persenales que contenga esta resolucion para el solo efecto de su publicacion en e sitio
electronico de Gobierno Transparente.
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CONTRATQO DE ARRENDAMIENTO

Coryo Investment Corporation

RESUMEN DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Embajada de Chile en la Repiblica de

Arrendataria:
Corea, representada por el Embajador de
Chile ante la Replblica de Corea.
Inmueble arrendado: Suite No. 1801, Piso 18.

Superficie del inmueble: | 700,83 m? (212 pyungs) (incluidas

aAreas comunes) .

Periodo de vigencia: 1 de mayo de 2019 al 30 de abril de 2022
(3 afios) .
Renta de 1 de mayo de 2019 al

W 284.928.000
arrendamiento/Servicios | 30 de abril de 2020

basicos anuales. (Pago 1 de mayo de 2020 al
anual por anticipado): |30 de abril de 2021
1 de mayo de 2021 al
30 de abril de 2022

W 284.928.000

W 284.928.000

Mcocdificacién

CONTRATQO DE ARRENDAMIENTO

Este contratc de arrendamiento se celebra con fecha 30 de
abril de 2019 entre:
ARRENDADORA.:

Sang Rok Choi, Director Representante, Gerente General de

- // -
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Coryo Investment Corporation.

97, toegye-ro Jung-gu, Selll 04535,

ARRENDATARIA:

Embajada de Chile en la Repiiblica de Corea, representada por
el Embajador de Chile ante la Repfiblica de Corea.

97, toegye-ro Jung-gu, Sell 04535,

La arrendataria toma en arrendamiento el inmueble descrito a
continuacién, de propiedad de la arrendadora.

ARTICULO 1 - INMUEBLE ARRENDADO

Suite 1801: 700,83 m? (212 pyungs; 146 pyungs, excluidas

Areas comunesg).

Total: 700,83 m? (212 pyungs; 146 pyungs, excluidas &areas
comunesg) .

Ubicacidn: Piso 18, Coryo Daeyungak Tower

97, toegye-ro Jung-gu, SeGl 100-706.

ARTICULO 2 - OBJETO DEL CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO

El inmueble arrendado se utilizard exclusivamente como
oficinas de la Embajada de Chile en la Repiiblica de Corea, Y para
ningQn otro propésito.

ARTICULO 3 - PERIODO DE VIGENCIA
El periodo de vigencia se iniciard el 1 de mayo de 2019 Y

L
,/Lerminaré el 30 de abril de 2022. Este contrato de arrendamiento

se mantendra vigente por un total de tres (3) afios.
ARTICULO 4 - RENTA DE ARRENDAMIENTO Y SERVICIOS BASICOS
El total anual de la renta de arrendamiento y de los
servicios basicos que habrid de pagarse a la arrendadora durante

el pericdo de vigencia es el siguiente:
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ANO DE )

ARRENDAMIENTO PERIODO MONTO TOTAL
1° 1 de mayo de 2019 al 30 de abril de 2020 284.928.000 won
2° 1 de mayo de 2020 30 de abril de 2021 284.928.000 won
3o 1 de mayo de 2021 30 de abril de 2022 284.928.000 won

ARTICULO 5 - PAGO DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO Y DE SERVICIOS
BASICOS

La arrendataria pagard por anticipado la renta de
arrendamiento y los servicios bésicos que se especifican en el
articulo 4 anterior a mads tardar el 30 de abril de 2019 en el
caso del primer afio; a mds tardar el 15 de abril de 2020 en el
caso del segundo afio, y a mAs tardar el 15 de abril de 2021 en
el caso del tercer afio. Si la fecha de vencimiento
correspondiera a un feriado piblico, la fecha de vencimiento
correspondera al dia inmediatamente anterior. Si la arrendataria
entregara a la arrendadora un aviso de terminacién de este
contrato de arrendamiento con cuatro meses de anticipacidén de
acuerdo con el parrafo 2 del articulo 7 del presente, se deberd
pagar a la arrendadora la renta de arrendamiento y los servicios
basicos/cargos de mantenimiento correspondientes al periodo
citado en el aviso por anticipado, y la arrendadora debera
reembolsar a la arrendataria la renta de arrendamiento pagada
por anticipado respecto del periocdo en dque no se hari uso del

inmueble debido a la terminacién anticipada del contrato.

ARTICULO 6 - RENOVACION DEL PERIODO DE VIGENCIA

Al término de su periodo de vigencia, este contrato de
arrendamiento se renovara automiticamente por otro periodo de dos
afios, salvo que una de las partes notifique por escrito a la otra

al menos tres (3) meses antes del vencimiento del contrato original

-]/ -
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su intencién de terminarlo. En caso de renovacidn, las nuevas
condiciones en cuanto a pericdo de vigencia, renta de arrendamiento
Y cargo por servicios bésicos se determinardn mediante consultas
entre las partes de este instrumento, de acuerdo con la variacién
del indice oficial de precios al consumidor de Corea durante el
Gltimo afio de vigencia de este contrato.
ARTICULO 7 - TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

1} 8i la arrendadora requiriera la desocupacién Y entrega
del inmueble arrendado antes del vencimiento del periodo de
vigencia por razones de fuerza mayor, podra exigir la entrega
Y. luego de ello, la arrendataria deberd entregar el inmueble
en un plazo de cuatro (4) meses a partir de la fecha de aviso.

2) La arrendataria no podrd terminar el contrato de
arrendamiento durante el primer afio de vigencia. Posteriormente,
si la arrendataria quisiera terminar el contrato de arrendamiento
antes de su fecha de vencimiento, deberd dar aviso por escrito al
respecto a la arrendadora cuatro (4) meses antes de la fecha en
gue se proponga terminarlo.

3) La arrendadora deberd reembolsar la renta de
arrendamiento que la arrendataria haya pagado por anticipado y
que corresponda al periodo anulado, de acuerdo con el articulo
16 del presente.

ARTICULO 8 - MONEDA DE PAGO

Todos los pagos que la arrendataria deba efectuar en
conformidad con este contrato, lo que incluye la renta de
arrendamiento y los cargos por servicios basicos, deberidn

efectuarse mediante transferencia electrédnica a la cuenta

._//_
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I < 1a arrendadora mantiene en KEB

Hana Bank. La arrendadora entregard a la arrendataria un
comprobante en que se rinda cuenta integra de esos pagos.

ARTICULO 9 - PROHIBICION DE CESION Y SUBARRENDAMIENTO

1) La arrendataria no transferird, cederi ni subarrendars a
ningn tercero sus derechos ni obligaciones conforme a este
contrato de arrendamiento; también se prohibe hacer uso de dichos
derechos con el objeto de constituir hipotecas o garantias.

2) 8i la arrendataria no cumpliera con estas disposicionesg,
no podrd objetar la anulacidén unilateral de este contrato de
arrendamiento por parte de la arrendadora.

ARTICULO 10 - INSTALACIONES PRIVADAS EN EI, INMUEBLE

ARRENDADO

1) La arrendataria debera obtener previamente el
consentimiento de la arrendadora cuando tenga la intencidén de
realizar instalaciones adicionales a las suministradas por la
arrendadora en el inmueble arrendado, lo que incluye instalaciones
eléctricas de baja o alta tensién, realizar modificaciones
estructurales como divisiones, o exhibir materiales publicitarios.
La arrendataria debera solventar todos los costos asociados a lo
anterior.

2) Cuando realice alguno de los citados trabajos, la
arrendataria debera contratar a técnicos aprobados por la
arrendadora y los trabajos se realizardn en los lugares que la
arrendadora indique. Cuando la arrendataria desocupe y entregue
el inmueble arrendado en una fecha futura, deberi restituirlo a
su estado original a sus expensas si la arrendadora lo exigiera.

3) 81 la arrendataria no respetara las dos disposiciones

- // -
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precedentes, o si la restitucién al estado original no se efectuara
en la forma exigida por la arrendadora, esta Gltima realizari los
trabajos de restauracién y, en este caso, la arrendataria deberi
pagar el costo tras recibir la factura de la arrendadora.

4) A la terminacién de este contrato, la arrendataria podra
separar y retirar las instalaciones realizadas en el inmueble por
su propia cuenta y los correspondientes materiales, siempre que
no resulte dafiado ni afectado el estado original del inmueble. Si
la arrendadora o el posterior arrendatario del inmueble decidiera
utilizarlo en las condiciones en que se encuentre, la
arrendataria podrd ofrecer dichas instalaciones y materiales a la
arrendadora o al nuevo arrendatario sobre la base de consultas
con los mismos.

ARTICULO 11 - RESTRICCION RESPECTO DEL USC COMPARTIDO DEL
INMUEBLE

La arrendataria no compartird el usc del inmueble arrendado
con ningln tercero, no colocard ningiin letrerc de un tercero, ni
usard el inmueble como oficina de enlace de terceros, a menos que
ello fuera aceptado por escrito por la arrendadora.

ARTICULO 12 - ACTOS PROHIBIDOS

Se prohibe lo siguiente con el fin de garantizar la seguridad,
mantener el orden y un ambiente agradable en todo el edificio, y
realzar asi el prestigioc del edificio para todos los arrendatarios:

1) Realizar actos que sean desagradables para el pliblico,
instalar o exhibir letreros, afiches o materiales publicitarios
en los corredores © en el exterior del inmueble arrendado, vy
cualguier otro acto que constituya un obsticulo en las &reas

comunes. No obstante, la arrendadora cooperardad con la

_//_
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arrendataria a fin de informar al pOblico que las oficinas de la
Embajada de Chile en Corea se encuentran en el inmueble.

2) Introducir y almacenar en el inmueble arrendado o en sus
alrededores, o en cualquier otro lugar dentro del edificio, sin
adoptar las medidas de seguridad o prevencién pertinentes,
explosivos o© cualquier otro material peligroso, materiales
ofensivos en relacidén con el cuerpo humano o que provodquen
desagrado a las personas, y/o cualquier otro material perjudicial
para el edificio.

3) Utilizar combustibles no autorizados para calefaccién,
como carboncille, carbdén, petrélec o gas licuado del petrdleo,
excepto los suministrados por la arrendadora.

4) Realizar actos dque provoquen ruidos molestos, tocar
instrumentos musicales, tener mascotas (excepto acuarios), vy
cualquier otro acto que pueda provocar desagrado y/o disgusto a
los demds arrendatarios.

5) Realizar actos que dafien, destruyan o alteren las
instalaciones estructurales, equipos o elementos instalados por
la arrendadora.

6} Vender al por mayor o al detalle bebidas alcohdlicas,

vinos, productos del petrbleo, etc. Sin embargo, esto no regira

/ 81 ello estuviera contemplado en la cliusula relativa al objeto

de este contrato de arrendamiento.

7) Utilizar el inmueble arrendado como residencia o para
cualquier otro propdsito no especificado en la cldusula relativa
al objeto de este contrato de arrendamiento.

ARTICULO 13 - COSTOS DE REPARACION COMPARTIDOS

1) La arrendadora serd responsable, en principio, de

__//_
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realizar las reparaciones que se requieran para preservar y
mantener la estructura basica del edificio, sus &reas comunes e
instalaciones.

2) La arrendadora realizard a sus expensas las reparaciones
de las paredes y del cielo raso en el inmueble arrendado Yy en los
corredores exteriores, pero la arrendataria sera regponsable de
reparar los dafios derivados de su propia negligencia, siempre dJque
la responsabilidad se haya establecido mediante una sentencia
ejecutable de un tribunal competente de la Repiblica de Corea. La
arrendataria no sera responsable por pérdidas o dafios en el
inmueble debido a hechos fortuitos o causa mayor, lo que seri
cubierto por la arrendadora.

3) 81 la arrendataria no cumpliera con su obligacién
conforme a 1o indicado en la cliusula 2 anterior, la arrendadora,
si lo estima conveniente para la preservacidn y mantenimiento del
edificio, realizara los trabajos o adoptarid las medidas de
reparacidén que sean necesarias, en cuyo caso la arrendataria
debera pagar los costos conforme a la factura gue presente la
arrendadora.

ARTICULO 14 - EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE
LA ARRENDADORA

1) La arrendadora estara exenta de responsgabilidad por los
dafios que puedan sufrir los equipos o bienes debido a algin
incendio, hurto, catéstrofe, desastre natural y cualquier otro
acto de la naturaleza, o debido a algin accidente que nc sea
atribuible a la arrendadora.

2) La arrendadora no sera responsable de la interrupcién o

restriccidén de 1los servicios generales o© del uso de las

- /7 -
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instalaciones comunes debido a la necesidad de efectuar trabajos
de reparacidén, modificaciédn o renovacidén.

3) La arrendataria serd responsable, tanto en forma interna
como externa, por incendios, hurtos u otros hechos que ocurran en
el inmueble arrendado que sean atribuibles al descuido de 1la
arrendataria conforme a lo establecido mediante una sentencia
judicial de un tribunal ordinario competente, y la arrendadora no
serd en ningln caso responsable de los mismos.

ARTICULO 15 - ENTREGA DEIL INMUEBLE ARRENDADO

La arrendadora se reserva el derecho a terminar el contrato
de arrendamiento, a denegar la renovacidén o extensidn del mismo,
© a exigir la desocupacidn y entrega inmediata del inmueble
arrendado, a fin de cobrar la renta de arrendamiento vencida
adeudada a la arrendadora.

ARTICULO 16 ~ ENTREGA DEL INMUEBLE A LA TERMINACION DEL
CONTRATC DE ARRENDAMIENTO

1) En caso de terminacién o anulacidn del contrato de
arrendamiento, la arrendataria deberid retirar a la brevedad todos
sus bienes y pertenencias del inmueble arrendado y hacer entrega

del mismo luego de restituirlo por completo a su estado original,

-* salVo las divisiones que ya hayan existido a la fecha en que haya

ocupado el inmueble; la arrendataria no serd responsable del

Adeterioro del inmueble atribuible al desgaste normal por el uso.

/4

La arrendadora reembolsara la renta de arrendamiento
correspondiente al periodo anulado que la arrendataria haya
pagado por anticipado.

2) La restitucidn del inmueble arrendado se realizaria

durante un dia habil y en horas habiles a fin de verificar el

- /) -
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estado del mismo, mostrar los Gltimos comprobantes de pago de los
servicios bédsicos, y establecer los términos y condiciones
relativos al reembolso de los pagos en exceso, si hubiera.
ARTICULO 17 - CAMBIO DE ARRENDADOR

Este contrato de arrendamiento se mantendrd en vigor durante
el resto del periodo de vigencia, aungue se produzca algan cambio
© cesidn en lo que respecta a dominio, nombre o administracién
del edificio de la arrendadora, y el nuevo arrendador o la nueva
administracién serd responsable de cumplir con todas las
disposiciones de este contrato de arrendamiento.

ARTICULO 18 - INSPECCION DEL INMUEBLE ARRENDADO

Cuando se acerque la fecha de terminacién del contrato, la
arrendadora tendrad derecho a disponer gque el interior del
inmueble arrendade sea revisado e inspeccionade por sus
empleadog, o mostrado a cualquier potencial arrendatario, todo lo
cual requerird el consentimiento de la arrendataria. Para tal
efecto, la arrendadora enviaria a la arrendataria aviso por
escrito una semana antes de la inspeccién.

ARTICULO 19 - AVISO DE CAMBIO DE REGISTRO

La arrendataria comunicard sin demora a la arrendadora, por

s escrito, 8i se produjera algin cambio en sus datos de registro,
s
ﬁé _ como domicilio, razdn social y/o identificacién.
& i ARTICULO 20 - HORARIO DE FUNCIONAMIENTO DE LAS
oL/

= INSTALACIONES DE USO COMON
1} El horario de funcionamiento de las instalaciones de uso
comin -como ascensores, suministro de energia eléctrica y otras
instalaciones, apertura y cierre de las puertas de acceso a la

planta baja (lobby)- se basard en el reglamento de administracién

..//_
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independiente de la arrendadora, considerando la conveniencia de
cada uno de los arrendatarios del edificio.

2) Si el funcionamiento de dichas instalaciones se
extendiera a solicitud de la arrendataria, éste solventard los
costos pertinentes.

ARTICULO 21 - SEGURO DE INCENDIO

La arrendadora gera responsable de asegurar a sus expensas
el inmueble arrendado. Si se produjera alglin aumento en el costo
del seguro de incendio contratado por la arrendadora respecto del
edificio debido a algin incendio provocado por culpa o
negligencia de la arrendataria o a causa de sus pertenencias
conforme a lo determinado por un tribunal de Jjusticia, 1la
arrendataria deberd solventar y pagar dicho incremento. Una vez
que se liquide la prima incrementada del seguro, de modo que
vuelva a tener el costo original, no se cobrarda la prima
incrementada a la arrendataria.

ARTICULO 22 - INDEMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS

1} Si la arrendadora o algiin tercero resultara afectado por
daflos materiales o lesiones corporales debido a algin acto
deliberado o negligente de algtin agente, empleado, trabajador
contratado o visitante de 1la arrendataria, lo que incluye a
cualquier persona relacionada con la arrendataria, esta Gltima
deberad pagar el total de la indemnizacién que corresponda cuando se
demuestre debidamente su culpa o negligencia ante los tribunales de
justicia.

2) Si1 dichos dafios fueran provocados a la arrendataria por
algin tercero, lo que incluye a otros arrendatarios del edificio,

la arrendataria no formulard reclamacidn alguna al respecto a la

_//..
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arrendadora, a menos que losg dafios se deban a actos u omisiones
atribuibles a la arrendadora. La arrendataria sera exclusivamente
responsable de la seguridad de sus bienes dentro del inmueble
arrendado, y la arrendadora no asumird ninguna responsabilidad
por los dafios y perjuicios que se produzcan dentro del inmueble
arrendado. Sin embargo, la arrendadora mantendrd guardias a fin
de resguardar las &4reas comunes, lo gque incluye corredores Yy
pasillos del edificio.
ARTICULO 23 - DERECHO A ESTACTIONAMIENTO

1) La arrendadora proporcionard a la arrendataria espacio
para estacionar cuatro (4) vehiculos en las instalaciones de
estacionamiento de la arrendadora, lo que estard incluido en la
renta de arrendamiento anual, sin costo adicional.

2} El citado derecho a estacionamiento gratuito cesari a la
terminacién de este contrato de arrendamiento.

ARTICULO 24 - DERECHO Y PRACTICAS APLICABLES

Las materias no estipuladas en este contrato de arrendamiento
© las controversias en relacién con las disposiciones del presente
se resolveran mediante consultas entre ambas partes o se someteran
a la determinacién de la justicia ordinaria, de acuerdo con la
legislacién de la Repliblica de Corea.

ARTICULO 25 - INTERPRETACION DE LAS DISPOSICIONES

Si surgiera alguna duda o controversia en relacién con la
interpretacién de las disposiciones de este contrato de
arrendamiento, prevalecera como versgidén estdndar su versidn en
idioma coreano.

ARTICULO 26 - CLAUSULA DIPLOMATICA

La arrendataria se reserva el derecho a terminar este

_//_
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contrato de arrendamiento debido a razones institucionales del
pais acreditante (Chile) o en caso de término de las relaciones
diplomidticas entre la RepGblica de Chile y Corea y el
consiguiente cierre de la Embajada de Chile en Corea.

En ese caso, la arrendataria daré aviso por escrito de su
intencién a la arrendadora con al menos 30 dias de anticipacién.
En esta situacidén, la arrendataria sélo pagard la renta de
arrendamiento adeudada hasta el Gltimo mes en que ocupe el
inmueble arrendado y la arrendadora no tendrd ningfn derecho a
reclamar indemnizacidn por esta terminacién anticipada del
contrato de arrendamiento. La arrendadora ademds reembolsarid a
la arrendataria a prorrata, y sin ninguna clase de deduccién, la
renta de arrendamiento correspondiente al periodo no cumplido
del contrato que la arrendataria haya pagado por anticipado.

ARTICULO 27 - DISPOSICIONES VARIAS

A pesar de cualquier disposicién en contrario explicita o
implicita en este contrato de arrendamiento, no se considerari
gque la arrendataria, al celebrar este contrato con 1la
arrendadora, renuncia a los privilegios e inmunidades que le
corresponden en calidad de Estado soberano reconocido por la
Republica de Corea, de acuerdo con el derecho internacional Y
las leyes del pais receptor.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, los representantes de ambas
partes suscriben debidamente este contrato de arrendamiento en
dos (2) ejemplares en la fecha antes indicada. Cada una de las
partes conservari un ejemplar.

ARRENDADOCRA :

(Firma ilegible) .

Sang Rok, Choi, Director Representante, Gerente General.
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Coryo Investment Corporation.

Timbre respectivo.

ARRENDATARTA:

Firma ilegible.

Embajada de Chile en la Replblica de Corea, representada
por el Embajador de Chile ante la Repiiblica de Corea, Sefior

(Timbre respectivo).

Traducido por: Ana Ahumada A., Res. N° 44 de fecha 10 de agosto de 1881.

SANTIAGO, CHILE, a 9 de julio de 2019.

\ TR ALEJANDRA VERGARA ZAPATA
- / TRADUCTORA
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Lease Summary
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Tﬁfgj\; Embassy of Chile to the Republic of Korea,
enan
represented by the Ambassador of Chile to the
Republic of Korea
BEGBESR 18% 1801%

Leased Premises

Suite No. 1801 on 18th Fioor

700.83m° (212 pyungs)

Sizéﬁﬁ{iﬁﬁes {inclusive of joint premises)
(FFAEEES)
BEEM 2019, 5. 1 ~ 2022. 4. 30 (34ER)
Lease Term May 1, 2019 thru April 30, 2022 (3Years)
May 1, 2019
: #284,928,000
4E RS thru April 30, 2020
RN TR ik
y 1, 2020
(R 54h) thru April 30, 2021 | *284.928,000
Yearly Rent/Utilities '
(Prepaid Each Year) Ma
y 1, 2021
thru April 30, 2022 | 7 20%928,000
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LEASE AGREEMENT
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On this day of April 30, 2019 . this Lease Agreement was made by and
between

LANDLORD Sang Rok Choi, Representative Director, CEO
Coryo Invesiment Corporation
97, toegye-ro Jung-gu, Seoul 04535

TENANT Embassy of Chile to the Republic of Korea, represented by
the Ambassador of Chile to the Republic of Korea
97, toegye-ro Jung-gu, Seoul 04535

concerning lease by TENANT of below-described premises, of which property is
owned by LANDLORD.
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ARTICLE 1: (LEASED PREMISES)

Suite 1801: 700.831m' (212 pyungs, 146 pyungs exclusive of joint premises)

Total 700.83m (212 pyungs, 146 pyungs exclusive of joint premises)

an 18th fioor, Coryo Daeyungak Tower
87, toegye-ro Jsung-gu, Seoul 100-706
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ARTICLE 2: (PURPOSE OF LEASE)

LEASED PREMISES shall be used solely for activities of the offices of
the Embassy of Chile in the Republic of Korea and for no other purposes.
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ARTICLE 3: (LEASE PERIOD)

LEASE PERIOD shall commence on May 1st, 2019 and terminate on
April 30, 2022, this lease agreement remaining in effect for the total of
three (3) years.
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ARTICLE 4: (RENT AND UTILITIES CHARGES)

The total annual RENT and UTILITIES charges, payable to LANDLORD
during LEASE PERIOD, shail be as shown below:

LEASE YEAR PERIOD TOTAL AMOUNT
1st May 1st 2019 - April 30 2020 284,928,000 won
2nd May 1st 2020 - April 30 2021 284,928,000 won
3nd May 1st 2021 - April 30 2022 284,928,000 won
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ARTICLE 5: (PAYMENT OF RENT AND UTILITIES CHARGES)

TENANT shall advance and pay both annual rent and utilities charges, as
shown in Article 4 above, for the first year by April 30, 2019. For the
second year by April 15, 2020. For the third year by April 15, 2021. If the
due date falls on public holiday, the immediate preceding day shall be the
due date. In the event TENANT serve a four-month written advance notice to
LANDLORD for early cancellation of this lease under

Para. 2, Article 7 hereof, both rent and utility/maintenance charge covering the
period cited in the advance notice shall be payable to LANDLORD, whom
must return to Tenant the advanced paid rent that correspond to the period
that this one will not use, product of the advance cease of the contract.
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ARTICLE 6: (EXTENSION OF LEASE PERIOD)

At the end of the period of this lease agreement, this lease shall be
automatically extended for another two(2) years, unless either of the parties
hereto notify the other in writing of its intention of terminating it, at least three(3)
months prior to the expiration of the original agreement. In this case, new ierms
for the iease period, rent and utilities charge shali be decide through mutual
consulation between the parties hereto, in accordance with Korean official
Consumer Index Price variation during the last one(1) year of this agreement..
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ARTICLE 7: (LEASE MID-TERM CANCELLATION)
(1} In the svent LANDLORD requires vacation and surrender of LEASE
PREMISES before the end of LEASE PERIOD due to unavoidable
reason(s), that party may demand same, whereupon TENANT shall
surrender the premises within four (4) months from the notification date.
(2) TENANT shall not terminate the lease within the first one(1) year.
thereafter if TENANT desire to terminaie the lease before the due expiration
date, that party shall give LANDLORD four(4)-month advance notice of such
intent in writing.
(3) LANDLORD shall, under Article 16 hereunder, refund prepaid rent for the
lease period unused by TENANT.
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ARTICLE 8: (PAYMENT CURRENCY)

All payments to be made by TENANT under this lease, including RENT and

UTILITIES _charges, shall be made by elactronic transfer 1o the bank ACCount
of the m
LANDLO snall provide with a receipt giving a full account of these

payments.
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ARTICLE 9: (PROHIBITION OF ASSIGNMENT
AND SUB-LEASE)

(1) TENANT shall not transfer, assign or sub-lease that party’s rights andfor
obligations under this lease agreement to any third parly, while use of the
same for mortgage or collateral purposes also prohibited.

(2) In the event TENANT breaches the above provisions, that party shall not
raise objection to unilateral cancellation of this lease by LANDLORD.
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ARTICLE 10: (PRIVATE INSTALLATIONS
IN LEASED PREMISES)

(1) TENANT shall first obtain prior consent of LANDLORD, whenever the
former desire to install extra facilities other than those supplied by LANDLORD
in LEASED PREMISES, including low or high-tension power lines or to make
structural alterations, such as partitioning, or to display advertisement materials.
TENANT shall bear all cost therefor on its account.

(2) Whenever any of the above is undertaken, TENANT shall use technicians
approved by LANDLORD, with works done at the locations designated by
LANDLORD. When TENANT vacates and surrenders LEASED PREMISES at
a future date, TENANT must restore LEASED PREMISES to their original
condition as it was at the time of its takeover, with the cost on its own
account, if so demanded by LANDLORD.

(3) In the event TENANT fails to abide by the above (2) provisions or, if
the restoration is not done in the way LANDLORD recognizes, LANDLORD
then shall carry out restoration work, in which case TENANT shall pay for
the cost upon receiving bill from LANDLORD.

(4) At the end of this Agreement, TENANT may separate and take the
facilities and materials installed within Leased premises on its own account, so
long as the original condition of the sald premises is not damaged or harmed
any way. In the event the LANDLORD, or the next new TENANT of the
premises decides to use the same as they are, TENANT may offer them
through mutual consultation with the LANDLORD or new TENANT.

A1 2 (Y7 FF A2 Ay
HARIZ drele] MEA T2 glo] ¢xtel oje] =3xS F&A sHAU,
AAA stAL T QAR LE AEA & 4 glod o2 ¢
= 152§ A &¥cl

rﬂ'a
it
>,
=2 i

ARTICLE 11: (RESTRICTION OF PREMISES SHARING)

TENANT shall not share use of LEASED PREMISES with any third party
other than TENANT, putting up any signboard of that party or using the




premises for others' fiaison offices, unless agreed on in writing by
LANDLORD.
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ARTICLE 12: (FORBIDDEN ACTS)

The following shall be forbidden in order to insure safety and maintain
pleasant atmosphere and orderliness throughout the building, thereby
enhancing the prestige of the building for all tenants:

(1) Acts causing discomfort to the public, installing or displaying signboards,
banners or publicity materials in the corridors or outside LEASED PREMISES,
and any other acts causing hindrances in the public premises. But
LANDLORD cooperates with TENANT to make known to the public that the
office of the Embassy of Chile in Korea in the premises.




(2) Bringing in and storing, without proper safety or preventative measures,
explosives or any other hazardous materials, materials injurious to human
body or causing unpleasantness to people andfor any other materials harmful
to the building, in or around LEASED PREMISES or at any other location
withing the building.

(3) Use of non-authorized fuels, such as charcoals, coals, petroleum oils or
LPG gas for heating purposes, other than those supplied by LANDLORD.

(4) Acts causing disturbing noises, using musical instruments, raising pet
animals (fish bowls excepted) and any other acts that may cause unpleasant-
ness andfor distress to other tenants.

(6) Acts damaging, destroying or altering structural instaliations, eguipment, or
facilities installed by LANDLORD.

(6) Acts for wholesale or retail sale of aicoholic beverages, oil products or
wines, etc. However, this does not apply if such is included in LEASE
PURPOSE of the lease agreement,

(7) Use of LEASED PREMISES as residence or for any other purposes
not manifested in LEASE PURPOSE.
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ARTICLE 13: (REPAIR COST SHARING)

(1) LANDLORD shall bear responsibility, in principle, for performing repairs
that are required to preserve and maintain the building’s basic structure and
public premises and facilities.

{2) “LANDLORD shall perform repairs to the walls and ceilings in LEASED

_10_




PREMISES as well as outside corridors at its own cost. However, TENANT
shall be responsible for repair to any damages caused by its own
negligence, provided that responsibility has been established by enforceable
sentence emanated from the competent court of the Republic of Korea.
Tenant shall not be responsible for loss or damages to the premises due to
fortuitous case or force majeure (superior force), which shall be covered by

the Landlord.

(3) It TENANT is neglectful of discharging its obligation cited in above {2)
and LANDLORD deem it necessary in preserving and maintaining the
building, LANDLORD then perform necessary works or corrective measures
in which case TENANT shall pay for the cost bill presented by LANDLORD.
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ARTICLE 14: (LANDLORD IMMUNITY)

(1) LANDLORD shall be exempted from responsibility for any equipment or
property damages caused by fire, theft, catastrophic or natural disaster and by
any other act of God or from any sudden accident that are not attributable to
LANDLORD.

(2) LANDLORD shall not be held responsible for stoppage or curtailment of
general services or use of public facilities caused by the requirement for
performing repairs, alterations or renovation works

(3) TENANT shall bear responsibility, both internally and externally, for fire,
theft etc that occur within LEASED PREMISES that are attributable to
TENANT negligence, when therefore it declares a judicial sentence dictated by
the competent ordinary Court, and LANDLORD shall not be held responsible
in any manner for the same.
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ARTICLE 15: (SURRENDER OF LEASED PREMISES)

LANDLORD shall reserve the right to terminate lease or 1o refuse lease
renewal or extension or to demand immediate vacation and surrender of
LEASED PREMISES, for the purpose of collecting overdue RENT to
LANDLORD.
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ARTICLE 16: (SURRENDER OF PREMISES
UPON LEASE TERMINATION)

(1)in case of lease termination or cancellation, TENANT shall promptly take out
all its property and belongings from LEASED PREMISES in time and
surrender PREMISES after fully restoring them to their original condition with
the exemption of the partitions already existing at the time of TENANT's
occupancy of the PREMISES, TENANT shall not be held responsible for
deterioration of the Leased premises due {o natural wear tear over time.
Landlord shall reimburse the advance rent paid by Tenant for the period not
cccupied,

(2)The surrender of the leased premises wili be conducted during working day

and hours in order to verify its condition, show the Iast payment receipts for
utilities charges, as well as establish the term and conditions for the
reimbursement of excess payments, if any.

A 17 = (ddd HFFof dig =)
¥ drhidol 243, B4, BaH @ £EdAIY o]Fo] wAstAL Az}




ARTICLE 17: (CHANGES ON LANDLORD)

This lease agreement shall remain and continue in effect during the

remainder of LEASE PERIOD, even when any change or transfer occurs to
the ownership, name or management of LANDLORD building, and new
LANDLORD or management shall be held responsible for fulfilling ail
provisions of this lease agreement.
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ARTICLE 18: (INSPECTION OF LEASED PREMISES)

When lease termination date approaches, LANDLORD shall have the right to
inspect and survey the interior of LEASED PREMISES through LANDLORD
employees or to show the interior to any prospective next tenant for
inspection, all with TENANT's consent. In this case, LANDLORD shall notify
TENANT in writing one week prior to inspection.
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ARTICLE 19: (NOTIFICATION OF REGISTRY CHANGES)

TENANT shall notify LANDLORD in writing without delay, whenever any
changes in its registration data, such as address, name andfor identity
QCcur.
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ARTICLE 20: (PUBLIC SECTOR OPERATION HOURS)

(1) Public Sector operation hours, such as elevators, electric power supply
and other facilities and opening and closing of ground floor (lobby) entrance
doors, shall be based on LANDLORD’s separate management regulations,
while taking imo consideration the convenience of individual tenants in the
building.

{2} In the event operation of above sector is extended under TENANT's
request, TENANT shall bear the cost therefor.
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ARTICLE 21: (FIRE iINSURANCE)

LANDLORD shall be responsible for insuring the Leased premises at its own
expense. In the event any increase occurs in LANDLORD's fire insurance cost
for the lease building on account of fire incident caused by TENANT or
TENANT's property, due to the fault or negligence properly determined by &
Court of Justice, TENANT then shall bear and pay for the increased
amount. After the increased insurance premium has been paid off, resulting in
reversion to the original insurance cost, the increased premium shall not be
charged to TENANT

A 22 = (&3] W)

(1) dated = 2 cheldd, A8, 254, $EA 7 dxjagy
AR 19 ks o] o3 drfel @ il H& A 3zte] AL}
Aataoll EolE YEHE S GXAL olo] o3y s YA £HE u)
Astojol gtk ol W zhEo] At FWH LRo|L BEFoolojol 7



I ——

- A > el &3 3 5=
RS A e dniYe ABUY BE, 252 mye A5
+ tef Fulel =38 $x2)3),

i

I

|

|

&
ne

iﬂ'

B AS S
= O

it
ol
£
ALt
o

A,
qi
e
4
do
Ol

ARTICLE 22: (DAMAGE COMPENSATION)

{1) In the event any property damage or bodily harm is caused to
LANDLORD or any third party by willful or negligent act of TENANT's agent,
employee, hired worker or visitor including any other persons related to
TENANT, the latter then shall bear and pay for any and all compensation
therefore, also when it is of its fault or negligence properly praven before the
Courts of Justice.

(2) On any such damages afflicted on TENANT by any third person including
other tenants of the lease building, TENANT shall not make any claim

therefor to LANDLORD, unless these come from acts or omissions imputed to
the Landlord. TENANT shall be solely responsible or maintaining

safety of its property within LEASED PREMISES and LANDLORD shall not
bear any responsibility for any damages occurring within LEASED PREMISES.
However, LANDLORD shall maintain guard patrols for maintaining safety

of public premises including corridors and passageways within the building.
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ARTICLE 23: (VEHICLE PARKING PRIVILEGE)

(1) At LANDLORD's parking lots, Landiord shall provide [parking space for
four (4) vehicles to Tenant included in the yearly rent, without extra charge.

(2) The above fres parking privilege shall cease upon termination of this
lease agreement.
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ARTICLE 24: (APPLICABLE LAW AND PRACTICES)

Matters not stipulated in this lease agreement or any dispute concerning
stipulated provisions of this lease agreement shall be setiled through

mutual consultation between the two parties hereto, or they will be placed
under ordinary justice, in accordance with the law of the Republic of Korea.
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ARTICLE 25 : (PROVISIONS INTERPRETATION)

In the event any question or dispute arise concerning interpretation of
pravisions of this lease agreement, the Korean version of this agreement shall
prevail as the standard one.
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ARTICLE 26: (DIPLOMATIC CLAUSE)

TENANT shail reserve the right to terminate this Lease Agreement for
reasons, such as institutional reasons of the accrediting country (Chile) or
because of the end of the diplomatic relations between the Republic of Chile
and Korea, causing the closure of Embassy of Chile in Korea.

In such event, TENANT shall give written notice of its intention to LANDLORD
at least 30days prior to the end of the same. in this situation, TENANT shall
only pay the rent owed to the last month of accupancy of the Leased
premises by TENANT, with LANDLORD having no right to claim any
compensation whatsoever for such early termination of this Lease. LANDLORD




further shall refund pro rata to TENANT the advance rent paid by TENANT
for the advance rent paid by TENANT for the unexpired term of the Lease.
without deduction therefrom for any reason whatsoever.
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ARTICLE 27: (MISCELLANEOUS)

Notwithstanding any pravision to the contrary, explicit or implicit in this lease
agreement, the tenant shall not be considered, upon entering into this contract
with the landiord, waiving the privileges and immunities enjoyed by it as a
sovereign State recognized as such by the Republic of Korea, in accordance

with Internationa! Law and the laws of the receiving country
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IN WITNESS WHEREOF, the undersigned representatives of the two
parties hereto duly executed this lease agreement by signing two (2)
copies of the agreement on the date first above shown, and each party
shall keep one copy respectively.

LANDLORD (dcjQ): TENANT (% x}ol):
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Sang-Rok Choi ; O Embassy of Chile to Republic of Korea,
represented by the represented by the Ambassador of Chile

Representative Director, CEQ - 1o the Repubhli ndo Danus,
Coryo Investment Corporation W
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